VSeobecne zavadzné nariadenie
Mesta Krasno nad Kysucou

o zasadach hospodarenia s bytovym fondom urcenym pre
socialne slabsie vrstvy obyvatelov vo vlastnictve Mesta Krasno nad Kysucou
Mestske zastupitelstvo v Krasne nad Kysucou v sulade s ustanoveniami zdakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zmien a doplnkov , zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni a zakona ¢.189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami vydava pre mesto Krasno nad Kysucou
toto vSeobecne zavéazne nariadenie.

l.
VSeobecné ustanovenie

Vlastnikom mestskych bytov je Mesto Krasno nad Kysucou, ktoré ich zverilo do spravy
Technickym sluzbdm Krésno nad Kysucou. Vlastnik — mesto zabezpecuje pracovnu stranku
pridelenia bytov. Byty, ktoré st majetkom mesta Krasno nad Kysucou sliZia na
uspokojovanie bytovych potrieb ob&anov, ktory nemaji init moznost’ obstarania byvania.
Byty budu pridel'ované na dobu urciti — 3 roky. PocCas doby 3 rokov si uzivatelia zabezpecia
iné byvanie. Socialne byty sa prendjmu,

a) najomcovi, ktorym moéze byt,

1/ fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osob s fiou byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevysuje
trojnasobok Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajiceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne; pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

2/ mlada rodina; pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a
splina podmienku prijmu podl'a bodu 1/,

b) ngjomnd zmluvu s najomcom uzatvori na dobu, ktora neprevysi tri roky
s vynimkou, ak ndjomcom je ob¢an so zdravotnym postihom, u ktorého doba najmu
neprevysi desat’ rokov,

¢) najomndi zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym

predpisom (Vyhlagka MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.) pre uzivanie bytu osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu, uzatvori len s obéanom so zdravotnym postihnutim a ak nemé ziadost’ o
uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori nagjomna zmluvu na takyto byt aj s inou
osobou, a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,

d) v ndjomnej zmluve upravi pravo nagjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve; a ak nepoZiada o uzavretie
ndjomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora splna podmienku podl'a pismena a), uzatvori



najomnu zmluvu s najomcom, ktory nespliiia podmienku podl'a pismena a), a to na
dobu, ktora neprevysi jeden rok,

e) pripadna finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu nepresiahne ro¢né najomné, pricom
lehota na zlozenie finanénej zabezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy,

f) od najomcu v suvislosti s uzatvorenim zmluvy nebude pozadovat’ finan¢né plnenia,
ktoré priamo nesuvisia s uZivanim bytu,

g) zachové najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov a

h) pocas lehoty uvedenej v pismene g) umozni vstup do bytov zamestnancov ministerstva,
prislusného krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zdvazok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

Ustanovenie odseku a) ¢islo 1 sa rusi, ak

- sa prenajme byt fyzickej osobe, ktoré je obanom s tazkym zdravotnym
postihnutim a ktorej mesacny prijem neprevysuje Stvorndsobok zivotného minima,

- sa prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolo¢enské, ekonomické
a socidlne potreby mesta, najmé Skolské, kulturne, zdravotnicke a bezpecnostné
alebo fyzickej osobe uzivajucej najomny byt vrateny opravnenej osobe podla
osobitnych predpisov; pricom vSak podiel takto prenajatych bytov neméze
presiahnut’ 10% bytov, najmenej vSak 1 byt alebo,

- sa prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej
investicie, pricom vSak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 40 %
bytov.

1.
Evidencia Ziadosti o pridelenie socialneho najomného bytu, postup pridel’ovania bytu

Ziadatel’ podava Ziadost’ o najom bytu na Mestskom tirade v Krasne nad Kysucou. Majitel
bytového fondu ziadost’ 0 pridelenie bytu v zakonom stanovenej lehote akceptuje ako
opodstatnend, alebo ju zamietne.

Podmienky pre prijatie Ziadosti do evidencie pre socidlne ndjomné byty

1/ Ziadatel’ nema ini moznost’ obstarania byvania, resp. preklenutia nalichavej bytovej
potreby vzhl'adom na jeho socidlnu situaciu.

2/ Ziadatel’ ma trvaly pobyt v meste Krasno nad Kysucou minimélne 2 roky, alebo
fyzicka osoba , ktora mé pracovny pomer minimalne posledné 2 roky pred podanim
Ziadosti 0 pomoc pri rieSeni bytovej situécie, na Uzemi Mesta Krasno nad Kysucou, za
predpokladu, Ze nevlastni byt, rodinny dom a nieje stavebnikom bytu, resp rodinného
domu.



3/ Ziadatel’ uziva zdravotne nevhodny alebo zavadny byt.

4/ Ziadatel stratil byvanie z dovodu Zivelnych udalosti, a nema moznost’ iného
obstaravania byvania.

5/ Ziadatel z vlastného podnetu uvoltiuje byt vasi, a je ochotny uzatvorit’ najomnu
zmluvu k menSiemu bytu.

6/ Ziadatel’ o vymenu bytu.
7/ Ziadatel si nezapri¢inil nalichavi potrebu bytu vlastnym konanim.
Vyradeny z evidencie je:

1/ Ziadatel’, ktory protipravne obsadzuje byt vo vlastnictve mesta Krasna nad Kysucou,
alebo vo vlastnictve TS Krasno nad Kysucou.

2/ Ziadatel’, ktory odmietol prideleny byt bez dovodu hodného zretel'a na obdobie
3 rokov.

3/ Ziadatel’, ktory mal v predchadzajicom obdobi nedoplatky vo&i mestu Krasno nad
Kysucou a TS Krasno, a nedoplatok na najomnom a sluzbach spojenych s uzivanim
bytu nebol do diia podania ziadosti o pridelenie bytu uhradeny.

4/ Ziadatel, ktory nenahlasi vetky zmeny tdajov tykajucich sa jeho osoby a rodiny,
resp. uvedenie nepravdivé udaje.

Hore uvedené kritéria sa posudzuju vzdy pri uvolneni bytu. Kritérid posudzuje socialno
— bytova komisia v spolupraci s MsU (pracovnicka socialno — bytového useku) s moznost'ou
prizvania prednostu MsU, mestskej kontrolorky a priméatora mesta.

Vysledkom posudenia je zapisnica, v ktorej s uvedené nasledovné skutocnosti:

1/ Z ddévodu nesplnenia podmienok VZN Ziadatelia o byt budd obozndmeni o vyradeni z
evidencie.

2/ Zhodnotenie socialnej situacie Ziadatel'a s uvedenim :

- ¢1je ziadatel’ a jeho rodinni prisluSnici zamestnani, akii maju vysku prijmu z aktuélnych
potvrdeni od zamestnavatela

- pocet nezaopatrenych deti

- zhodnotenie moznosti iného spésobu obstarania byvania (pozi¢ka zo SFRB, moznosti
preklenutia bytovej potreby inym spdsobom, iné)

- posudenie ¢i sa ziadatel’ nedostal do situdcie s naliechavou bytovou potrebou vlastnym
zavinenim (nadvédznost’ na bod 7/I1 podmienok)



3/ Posudenie zdravotnej nevhodnosti, alebo zavadnosti bytu na zaklade lekarskych, resp.
zdravotnickych dokladov.

4/ Zhodnotenie vyhodnosti pre mesto pri Ziadostiach o vymenu bytu.

5/ Pripadné zhodnotenie rozsahu Zivelnych udalosti, ak sa vyskytne ziadost’ o pridelenie
bytu z dovodu straty byvania pre zivelnu udalost’.

Komisia zaroven navrhne, ktorému uchadzacovi pri splneni zdkonnych podmienok a

danych kritérii navrhuje byt pridelit. Zapisnicu odovzda primatorovi mesta, ktory ju posudi a
presetri. Nasledne poda navrh na pridelenie bytu MZ. Pridelenie bytu sa uskutoc¢nuje na
zaklade schvélenia MZ na navrh priméatora mesta.

Il.
Kontrola vedenia evidencie uchadzacov o pridelenie bytu a pridelenia bytov

Kontrolu vedenia evidencie uchadzacov o pridelenie bytu uskutociiuje mestské kontrolorka,
ktora podava spravu mestskému zastupitel'stvu.

V.
Najom bytu

1/ N&jomnu zmluvu o vySke ndjomného uzatvaraju Technické sluzby Krasno nad
Kysucou na zaklade pisomného sthlasu o najme bytu, ktory vyhotovuje Mestsky Urad
Krasno nad Kysucou na dobu urciti — 3 roky s vynimkou dochodcov a obcanov so
zdravotnym postihom (najviac na 10 rokov). Okrem najomnej zmluvy TS spiSu
zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu.

2/ Ak ziadatel’ nepristipi k uzatvoreniu najomnej zmluvy po uskuto¢nenej ponuke bytu,
povazuje sa jeho Ziadost’ o pridelenie bytu za vybavent a vyradi sa z prislusného
poradia naliehavosti.

V.
Zanik najmu bytu

1/ N&jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi sprdvcom bytoveho fondu
a najjomnikom, alebo pisomnou vypovedou.

2/ Pisomnu vypoved’ dava spravca bytového fondu po prejednani s najomcom bytu
a privoleni stdu z tychto dévodov:

al/ Ak najomca, alebo ti, ktori s nim byvaju napriek pisomnej vystrahe hrubo
porusuju obcianske spolunazivanie a domovy poriadok.

b/ Ak ndjomca poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najméa tym, Ze
nezaplatil ngjomné, alebo tihradu za plnenia poskytované za uzivanie bytu za Cas
dIhsi ako 3 mesiace.



¢/ Ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze
byt nemozno uzivat’, alebo ak byt, resp. dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt, resp. dom dlhsi ¢as uzivat'.

d/ Ide o byt ktory stvisi stavebne s priestormi ur¢enymi na prevadzkovanie obchodu,
alebo inej podnikatel’'skej ¢innosti, a ndjomca alebo vlastnik tychto nebytovych
priestorov chce tento byt uzivat’.

e/ Ak nadjomca neuziva byt bez vaZznych dévodov.

VI.
Neopravnené obsadenie bytu

1/ Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez vydania rozhodnutia vlastnika
a bez uzavretia ndjomnej zmluvy, resp. podndjomnej zmluvy.

2/ Neopravnené obsadenie bytu v meste bude kvalifikované ako priestupok na tseku
hospodarenia s bytmi a nebytovymi priestormi v zmysle zakona ¢. 372/1990 Zb.

0 priestupkoch. Naprava bude vykonavana pokutou a naslednym vypratanim bytu
bez naroku na néhradu.

Toto VZN bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Krasne nad Kysucou ¢.
25/2007 zo dna 12.1.2007 a nadobuda uc¢innost’ 15. dilom od vyvesenia na uradnej tabuli
mesta Krasno nad Kysucou t.j. diiom 29.1.2007.

Ing. Jozef Hornik
Priméator mesta



